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Introduktion

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvéndas och hur miljon ar ténkt att foérandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for ny
bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Vad ar upphéavande av en detaljplan?

En detaljplan &r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvéindning av mark
och vatten som ér tilldten. Ifall en detaljplan ar inaktuell eller forhindrar en 6nskvird
utveckling kan kommunen vilja att upphéva delar av en eller en hel detaljplan. Vid
upphdvande av en detaljplan uppstar ett planlost ldge. For att kunna utféra en lovpliktig atgard
pa platsen behdver kommunen goéra en beddmning av ifall atgdrden kraver en ny detaljplan
eller om dtgidrden kan provas direkt.

Vad ar andring av en detaljplan?

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhéllanden och
hélla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
upprittandet av en ny plan. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

Plankarta

Plankartan och dess planbestammelser dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger
vad som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.
Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de foréndringar och
konsekvenser som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Volymstudie

En oversiktlig volymstudie har tagits fram 1 syfte att mojliggdra en bedomning av hur den
planerade bebyggelsen kan paverka landskapsbilden samt dess relation till den
omkringliggande bebyggelse.

Foreskrifter

Detaljplanen/Plankartan dr framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om
detaljplan och utifran planbestimmelsekatalogen frdn 2022-11-01.

Forfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande och antas av Vistra Géstriklands
samhéllsbyggnadsndmnd.
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Medverkade tjansteman

Detaljplanen dr uppréttad av planenheten pa Vistra Géstriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning.

Planarkitekt Ida Larsson
Planchef Martina Svensson



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2026-02-17 4 (22)

Innehall

INErOAUKEION.... .o 2
Detaljplanens SYfte ... e 5
Motiv till detaljplanens regleringar ..........cccceeemeeemmimemeemnmeeene 8
Genomforandefragor...... ... 9
o F= T 1= T To E=T 0T g Lo =Y o = o 1
PlaneringsforutSattningar ... 12

Samlad konsekvensbedOmning ........ccccciiiiiiiiiriccecccc e 22



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2026-02-17 5(22)

Detaljplanens syfte

Syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ar att skapa andamalsenliga forutsittningar till formén
for exploatering av industriverksamheter inom planomradet.

Andringen innebir att tidigare foreskrivna markhdojder tas bort for att ge storre flexibilitet
inom planomrédet och béttre anpassning till industriomradets lokalgator. Darigenom
mojliggdrs lampligare infarter.

Vidare tas bestimmelsen om byggnaders vaningsantal och byggnadshojd bort och ersétts med
reglering av tillaten nockhdjd som innebér en hogre exploatering. Detta moter dagens behov
pa ett battre sitt och uppfyller tekniska krav som stélls p4 ménga industriverksamheter.

Planéndringen omfattar dven ett upphdvande i den norra delen av gillande detaljplan, vilket
beror en del av planlagt omrdde for park och plantering. Upphévandet dr en forutsittning for
att inte hindra en mojlig utveckling av verksamheten utanfor detaljplangrinsen samt for att
skapa forutséttningar for industriomradets langsiktiga utveckling, genom att lovpliktiga
atgdrder kan provas direkt.

Varfor andring av detaljplan valts

Nu géllande detaljplan stimmer 6verens med framtida syfte om markanvindning och darfor
beddms det inte n6dvindigt att prova markens ldmplighet genom en ny detaljplan.

Andringen innebir endast justering av egenskapsbestimmelser och inte forindring av
markanvindning eller grinser. Kommunen bedémer ddrmed att andring av detaljplan uppnar
syftet och att ny detaljplan inte dr nddvéndig for Andamélet.

Varfor upphavande av detaljplan valts

Omradet som &r aktuellt for upphévande anger anvindningen park och plantering, med syftet
att omradet ska fungera som en skydds- och planteringszon samt bidra till nivautjamning mot
angransande kvartersmark.

For att mojliggdra en utvidgning och utveckling av verksamheten krivs att lovpliktiga
atgdrder ska kunna provas direkt utanfor nuvarande detaljplangréns, vilket forutsitter att
planbestimmelsen park och plantering upphivs inom den aktuella delen av omradet.

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger inom Bdle industriomréade, etapp 2 och angrénsar till Hofors ridklubb i
vést och Torsdkersvégen i Ost. I dagsldget finns ingen bebyggelse inom planomradet och
marken anvédnds endast som upplagsmark.

Den ursprungliga detaljplanen upprittades 1977 med syftet att skapa industritomter i Bole.
Samtliga tomter inom planen &dr avsedda for industriverksamhet, dér fastigheterna enligt
gillande detaljplan far bebyggas upp till 50 % av fastighetsarean. Byggnadshdjden ar reglerad
till fem respektive dtta meter och angivna markhdojder finns i fastigheternas ytterhorn.

En tidigare dndring av detaljplanen, avseende fastigheten Bole 1:24, genomfordes 2023 med
lika syfte som den nu foreslagna dndringen.

Allman plats

Det omradet som berdr upphévande av detaljplan ligger inom allmén plats for park eller
plantering.
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Kvartersmark
Omradena som beror dndring av detaljplan utgors endast av kvartersmark.

Arendeinformation

Beslut om planlaggning

Beslut om positivt planbesked inklusive planuppdrag har beslutats i Véstra Géastriklands
samhillsbyggnadsndmnd den 21 januari ar 2025.

Tidplan
Detaljplanen beréknas prelimindrt kunna antas av Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsndmnd 2026.

Samrad februari 2026
Granskning april 2026
Antagande maj 2026

Detaljplanen har vunnit laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att antagandebeslutet
inte overklagas.

Genomforandetid

Andringen av detaljplanen ges en genomfrandetid pa 5 &r (60 manader) frin det datum
planen vunnit laga kraft. Genomforandetiden géller for de planbestimmelser som omfattas av
detaljplanedndringen. Planen fortsitter gilla efter genomforandetidens utgang, tills den
dndras, ersitts eller upphévs.

Lagesbestamning och areal

Omradet som berdrs av dndringen har en total areal pd 9,49 hektar och den del som berdrs av
upphévande ar cirka 0,42 hektar.
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Bilden visar aktuellt omrade for upphdvande markerat med rvod heldragen linje, samt rédstreckade omrdden ddr dndringar
dr aktuella.

Markagoforhallanden

Planomradena som &r aktuellt for andring av detaljplan omfattar; Fagersta 4:49, Fagersta 4:50,
Fagersta 4:54, Fagersta 4:55, Fagersta 4:95, som édgs av Hofors kommun. Omradet som &r
aktuellt for upphidvande av detaljplan dr en del av Bole 1:1 som dven den dgs av Hofors
kommun.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas alla tillagda och utgaende planbestimmelser och deras
motiv.

Tillagda planbestammelser

Egenskapsbestammelser
hi1 — Hogsta nockhojd dr 14 meter

Syftet med planbestimmelsen &r att mojliggora industribebyggelse 1 enlighet
med dagens standardkrav. Hansyn har tagits till landskapsbilden och
nérliggande bebyggelse, vilket resulterat i att den tillaitna nockhdjden om 14
meter dr nadgot lagre dn i Ovriga delar av planomradet. Denna
hojdbegriansning dverensstimmer med den ursprungliga detaljplanen, dér
omradet medgavs bebyggelse i en vaning.

hy — Hogsta nockhojd dr 18 meter

Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora industribebyggelse i enlighet
med dagens standardkrav. Tilldten hogsta nockhdjd ar 18 meter.

L% Markens minsta lutning (pilen pekar uppdt)

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera markens lutning och riktning for att
sdkerstdlla att inte planéndringen innebér fordndrade flodesvégar for dagvatten.
Bestdmmelsen ska sékerstélla att avvattning fortsatt sker i angiven riktning samt
att dagvatten kan omhéndertas i enlighet med foreslagna 16sningar. Minsta
lutningen inom &ndringsomrédet ska vara 1:150.

Planbestammelse som tas bort genom a@ndring (inom
anvandningsomradet)

e Egenskapsbestimmelse som reglerar plushdjden inom kvartersmark.

e Egenskapsbestimmelse som reglerar vaningsantalet inom
kvartersmark.

e Egenskapsbestimmelse som reglerar byggnadshdjden pa bebyggelse
inom kvartersmark.
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Omrade som tas bort genom upphavande
Del av anvidndningsomrédde for park eller plantering inom allménplats.
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Bilden visar aktuellt omrdde for upphdvande markerat med réd heldragen linje.

Genomforandefragor

Andringen och upphivandet for delar av detaljplanen innebir inte att nigra
nya byggritter tillkommer. Atgirderna medfor inte heller nigra
fastighetsbildningsétgérder. Efter upphidvandet omfattas den berorda delen
av Bole 1:1 inte langre av allmén plats.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, samt spill- och
dricksvatten dir Géstrike Vatten AB dr huvudman. Ett utbyggt ledningsnit
med pakopplingspunkter for dessa finns i anslutning till omradets lokalgator.
Ledningsnitet ar utfort i betong och har dimensioner som varierar fran cirka
500 mm inom planomradet till cirka 800 mm vid utloppet under
Torsékersvdgen. En dagvattenutredning fran Sweco togs fram pa uppdrag av
Hofors hus AB, 2023-04-28. I utredningen redovisas en oversiktlig analys av
ledningsnitets kapacitet baserat pa ledningsnitsunderlag fran VA-
huvudmannen. Tvé delstrackor saknar lutning, men den dvergripande
analysen visar pa mycket god kapacitet i systemet.

Vid projektering infor exploatering méste en anmélan till huvudmannen
alltid goras innan anslutning till det allmidnna VA-nitet kan genomforas.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan Hofors kommun och Vistra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Drift vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom Géstrike Vatten AB:s verksamhetsomrade for dag-
dricks- och spillvatten.

Upplysningar

e Vid fyllnads- eller schaktarbeten som medfor en fordndring av
marknivan over +-0,5 m kridvs marklov enligt PBL 9kap 47 §.

e Det dr viktigt att beakta att verksamheten inom fastigheten Bole 1:49
omfattar ett sdrskilt system for dagvattenhantering, vilket &r kopplat
till férekomst av markfororeningar och kréver kontinuerlig tillsyn.
Av denna anledning far ingen 6kning av tillkommande
dagvattenfloden belasta detta system.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
For omradet géller foljande stadsplan:

e Arkivnr. 21-79:720, faststilld/laga kraft 1979-05-10.
Andring i befintlig detaljplan:

e Akt-nummer: 2104-P2023/1, faststilld/laga kraft 2023-09-10.
Angréinsande planer:

e Arkivnr: 21-79:719. Stadsplan for Bole industriomrade 1, faststdlld/laga
kraft 1978-10-02.

e Arkivnr: 21-82:907. Stadsplan for Bole industriomréade 3, faststdlld/laga
kraft 1982-01-25.

e Arkivnr: 21-P96:39. Omréadesbestimmelse for Del av Bole 1:1,
faststélld/laga kraft 1995-10-17.

e Arkivnr: 21-TOR-3534. Byggnadsplan {for Bergvisbo 1:3 och 1:6 m.fl.,
faststélld/laga kraft 1969-09-04.

e Arkivnr: 21-04-P07:6. Detaljplan for del av fastigheten Béle 1:1,
faststélld/laga kraft 2007-01-09.

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av oversiktsplan for Hofors kommun 2040.

Kommunala beslut och styrdokument

- Vattentjanstplan, Hofors kommun

- Miljopolicy, Hofors kommun

- Kretsloppsplan, Hofors kommun

- Foreskrifter om avfallshantering, Hofors kommun

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Undersokning om betydande miljopéverkan gjordes i samband med planbesked for
platsen i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11a § samt miljobalken (MB) 6
kap 6 §. Undersokningen gors for att bedoma om en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behover tas fram. [ undersokningen sammanfattades planens forutsittningar och
vilka frdgor som behovde undersdkas vidare.

Planforslagets genomforande beddms inte innebéra betydande miljopaverkan,
bedomningen grundas pa att marken redan &r planlagd for industri och att ingen
fordndring kommer ske géllande denna anvindningsform eller den maximala
byggnadsarean. De fordndringar som kommer ske ar en forhdjd nockhdjd, andrad
hojdsattning for marken samt att en del av omradet kommer upphévas.
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Lansstyrelsens stallningstagande

Linsstyrelsen har fatt ta del av kommunens undersdkning om betydande miljopéverkan
vid planbesked och delar kommunens bedomning.

Utredningar
e Dagvattenutredning (pa uppdrag av Hoforshus AB), 2023-04-28, Sweco.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Om foreslagen dndring antas och vunnit laga kraft fortsétter stadsplanen 21-79:720 och
den senare dndringen 2104-P2023/1 att gélla tillsammans med &ndringarna for denna
plan.

Planbesked

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Vastra Géstriklands
samhiéllsbyggnadsndmnd den 21 januari 2025, diarienummer VGS-PLAN 2025-000005
(tidigare: VGS-PL-2024-135).

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Hofors 2040 redovisas planomréadet som V1.2, avsett for
verksamheter och industri. Kommunen bedomer att markomraden inom Hofors tétort
behover utvecklas for att kunna erbjuda foretag ldmplig etableringsmark.

Kommunen vill erbjuda nya och etablerade foretag en sa god mark som majligt for att
mdta visionen om att vara “'vdnligast i Sverige for ndringslivet”.

Andringen anses vara forenligt med géllande dversiktsplan.
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Bilden visar ett kartutsnitt over markanvdndningar ur Hofors oversiktsplan inom kommunen.

Vattentjanstplan

Vattentjanstplanen, (2023-01-19) beskriver nulédge och den langsiktiga planeringen for
utveckling av den kommunala vattenforsorjningen samt beddmning av vilka atgarder
som bor vidtas for att de kommunala vattenanldggningarna ska fungera dven vid 6kad
belastning pé grund av skyfall. Planen ska dven innehélla en miljobeddmning for de
atgirder som foreslas. Vattentjanstplanen omfattar inte hur kommunen hanterar enskilda
vattenlosningar (sasom tex. kravstdllning och tillsyn) eller skyfallsatgérder som ror annat
dn den kommunala VA-anldggningen.

Miljopolicy

I Hofors kommuns miljopolicy (1998-03-02) finns att 1ésa att kommunen &r per invanare
rdknat som de mest energianvindande kommunerna, de ska didrfér genom gemensamt
arbete mot ett uthélligt samhélle koncentrera sig pa energifragor. Malet for

kommunorganisationen ir att de ska bli en av de ledande pa fornuftig och effektiv
energianviandning.

Kretsloppsplan, 2021-2025

Kretsloppsplanen for Hofors Kommun (2021-10-12) &r ett viktigt verktyg for hallbar
utveckling 1 ett miljomassigt, socialt och ekonomiskt perspektiv. Det ér ett redskap for
att stdlla om till cirkuldr ekonomi dér vi minskar uttaget av nya naturresurser genom fem
mal; forebygga avfall, minska gifter 1 kretsloppet, ateranvénda, atervinna samt hélla rent
och snyggt.

Genom att ta kretsloppsplanen i beaktning vid ny bebyggelse skapar vi rétt
forutsattningar for omstéllning till ett mer hallbart samhélle och hallbar virld.
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Foreskrifter om avfallshantering

Renhéllningsordningen (2021-10-12) bestér av Foreskrifter om avfallshantering samt
Avfallsplan (Kretsloppsplan), och dr det dokument som tillsammans med &vrig
lagstiftning styr verksamheten for kommunalférbundet Gistrike dtervinnare och darmed
avfallshanteringen hos fastighetsinnehavare och invénare i Hofors kommun. Dessa
Foreskrifter om avfallshantering i Hofors innehaller de kommunala bestimmelserna om
avfallshantering. Har kan exempelvis fastighetsinnehavare och verksamhetsutovare se
vilka skyldigheter och vilket ansvar som vilar pé olika aktorer. Foreskrifterna ar ett
verktyg for att styra hanteringen av avfall och en rittslig grund 1 det dagliga arbetet och
vid tvister.

Regionala

Regionplan
I Regional utvecklingsstrategi Gdvleborg 2020-2030 ar Hofors utpekad som centralort i

sin kommun med viktiga delregionala funktioner géllande arbetsmarknad och
samhdllsservice fOr sitt omland.

Riksintressen
Detaljplanen omfattas inte av nagot riksintresse.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r alla de produkter och tjdnster som naturens ekosystem
tillhandahaller 4t ménniskan och som bidrar till 6kat vdlbefinnande och livskvalitet.
Pollinering, naturupplevelser, luftrening och vattenreglering ar nagra exempel pa
ekosystemtjanster.

* Ekosystemtjénster delas vanligen in 1 kategorierna:

* Forsorjande (spannmaél, virke, dricksvatten m.m.)

* Reglerande (pollinering, luftrening, vattenreglering m.m.)
* Kulturella (friluftsliv, naturupplevelser m.m.)

* Stodjande (fotosyntes, jordmansbildnings m.m.)

Planomradet kan ge visst stdd at de reglerande och kulturella ekosystemtjénsterna
genom lamplig dagvattenhantering sa som grona tak, regnbédddar och dammar som
minskar dversvimningsrisk och renar vattnet.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika féroreningar 1 utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet 1 yt- och grundvattenférekomster, olika kemiska
foreningar 1 fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Andringen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft och
omgivningsbuller.

Vatten

Enligt vatteninformationssystemet (VISS) ligger planomradet inom delavrinningsomrade
for utloppet av Lill-Gosken (WA17651229) som ingér 1 Gavledns
huvudavrinningsomrade (Gavlean-SE52000).

Mottagande recipient for utredningsomridet ar vattenforekomsten Lill-Gosken som 1
dagsldget bedomts ha ddlig ekologisk status. Klassningen baseras pa
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miljokonsekvenstyperna dvergddning, morfologiska fordndringar och kontinuitet samt
miljogifter.
Den kemiska statusen i Lill-Gdsken har efter en sammanvidgd bedomning av de

prioriterade &mnena bedomts till uppnar ej god. Orsaken ér att de prioriterade &mnena
antracen, bromerad difenyleter, naftalen, kvicksilver, dioxiner och benso(a)pyrene.

Senast beslutad miljokvalitetsnorm (MKN) och statusklassning for vattenférekomsten
Lill-Gosken genomfordes i forvaltningscykel 3 (2016-2021). Cykeln ér styrande t.o.m.
2027, dar Lill-Gosken ska uppna god ekologisk status.

Enligt vattenmyndigheternas senaste revision (forvaltningscykel 4) av
vattenforekomstindelningen riaknas inte Lill-Gésken med som vattenférekomst vilket
innebdr att sjon inte skulle omfattas av faststillda miljokvalitetsnormer. Det pagar dock
ett arbete med att aterinféra Lill-Gosken till senare revisioner enligt Lansstyrelsen.

Infor exploatering bor en fordjupad genomgang goras av vilka lagar och regler som ér
tillimpliga for sjon.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet omfattas av en detaljplan som antogs &r 1978. Vid prévning av bygglov
inom detaljplanelagt omrdde bedoms inte om miljokvalitetsnormer foljs, eftersom detta
redan har provats nér detaljplanen antogs. Miljokvalitetsnormer kan darfor inte ensamma
ligga till grund for att avsla ett bygglov inom detaljplan. Det ar i stéllet detaljplanens
bestammelser som avgdr vad som fér byggas.

Detaljplanedndringen omfattar dels en justering av byggnadshojd och ett upphiavande,
dessa fordndringar bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Borttagandet av faststdllda markhojder kan dock medfora fordndrade flodesvagar for
dagvatten, vilket innebér en risk for att avrinningen inte leds som naturligt mot omradets
lokalgator och naturmark och ddrmed kan paverka miljokvalitetsnormerna for
recipienten.

For att forhindra att detaljplaneédndringen medfor otilldten paverkan pé recipienten sd
ersitts plushojderna med en lutningsbestimmelse med samma lutningsforhallande som
tidigare hojdreglering innebar, vilken dr baserad pd markens naturliga topologi.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte nddvindig for dndringen eller upphévandet
av detaljplan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen beddmer att planidndringen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan,
eftersom den inte innebér ndgra fordndringar av bebyggelsestrukturen. De foreslagna
andringarna syftar enbart till att mojliggora de intentioner som redan fanns i den
ursprungliga detaljplanen.

Miljomal
I samband med detaljplanens undersokning om betydande miljopdverkan har

nedanstdende nationella miljomal identifierats som miljomal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomforande.
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God bebyggd miljo

Att mojliggora verksamheter i tdtortsnira miljoer kan bidra till minskad klimatpéverkan
genom att reducera behovet av langa transportstriackor. Detta frimjar dven héllbar
stadsplanering genom att utnyttja redan etablerade stadsnira omraden.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora sddan paverkan som motverkar
att de nationella miljdmalen uppnas.

Strandskydd

Planomradet ligger i direkt anslutning till strandskyddat omrade, men omfattas inte av
strandskydd.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten diar Géstrike Vatten AB ér
huvudman. Inom planomradet finns ett utbyggt dagvattenledningsnit anlagt lings
befintliga vagar. Ledningsnitet dr utfort i betong och har dimensioner som varierar fran
cirka 500 mm inom planomradet till cirka 800 mm vid utloppet under Torsékersvégen.

En dagvattenutredning fran Sweco togs fram pd uppdrag av Hofors hus AB, 2023-04-28,
I utredningen redovisas en oversiktlig analys av ledningsnétets kapacitet baserat pa
ledningsnétsunderlag frdn VA-huvudmannen. Tva delstrackor saknar lutning, men den
overgripande analysen visar pa mycket god kapacitet i systemet.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanedndringen avser endast justering av markhgjder, byggnadshdjder samt
upphévande av tidigare regleringar. Borttagandet av faststdllda markhdjder kan komma
att medfora fordndringar 1 dagvattnets flodesvigar, vilket i sin tur skulle kunna innebéra
en risk fOr att avrinningen inte leds mot omradets lokalgator och naturmark och dédrmed
inte omhéndertas pa avsett sitt.

De fasta markhdjderna som tas bort inom éndringsomradet ersitts med en
lutningsbestimmelse med samma lutningsforhéllande som tidigare hojdreglering innebar
vilken dr baserad pa markens topografi. Minsta lutningen inom &ndringsomradet ska vara
1:150.

Da utredningsomradet ligger 1 direkt anslutning till icke-flodeskénslig recipient och att
det finns god kapacitet under narliggande vég anses planidndringen inte medfora nagra
hinder for att god hantering av dagvattnet ska uppnas.

Det ar dock viktigt att sdkerstilla en vdl genomtankt hojdsattning for att forebygga
skador pa bebyggelse till foljd av dversvdmningar. For att uppnd detta bor byggnader
alltid placeras hogre 4n angransande omraden (végar, stigar, gronytor, med flera) vilket
medfor att dagvatten vid extrem nederbord kan avledas ytligt om dagvattensystemets
maxkapacitet Overskrids. Dessa ytliga vigar for vatten dr det som bendmns sekundéra
avrinningsvégar och kan med fordel placeras i ldgstrdk i befintlig terrdng. Lagstrak
rekommenderas sé att vattnet sékert kan avrinna vid stora nederbordstillfallen. Ingadngar
till byggnader bor hojdséttas s att vatten inte rinner in i dessa innan det rinner over de
troskelnivder som finns pa vattnets vig ut ur utredningsomradet. Hansyn till dessa
aspekter méste tas i den kommande projekteringen.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Buller i omradet anses fraimst komma ifrén trafikbuller fran de angriansande vagarna.
Byggnadsverk bor lokaliseras till mark som ar ldmplig for andamalet, med hansyn till
méinniskors hilsa och sikerhet samt till mojligheterna att forebygga bullerstdrningar.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanedndringen avser endast justering av marknivaer, byggnadshdjder samt
upphévande av tidigare regleringar och bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa
bullernivderna.

Risk for olyckor

Enligt Nationella viagdatabasen, NVBD sé riaknas den kommunala vigen 541,
Torsékersvigen Oster om planomradet som en sekunddr led for farligt gods.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanedndringen avser endast justering av marknivaer, byggnadshéjder samt
upphévande av tidigare regleringar och bedoms inte medfora ndgon dkad risk for
olyckor.

Risk for 6versvamning

En oversiktlig analys av ett skyfallsscenario har gjorts (Sweco, 2023), dér bade
terrangdata och vattenvolymer anvénds for att identifiera omrdden som riskerar att
oversvidmmas dé en given volym med vatten rinner av pad markytan. Metoden saknar
dynamiska (tidsberoende) aspekter och kan inte identifiera effekter av troghet i ett
system.

Ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet rdknas som skyfall och har analyserats for
att identifiera vilka omraden som riskerar att 6versvimmas av vatten vid stora regn.
Detta scenario anvéndes, tillsammans med en klimatfaktor om 1,25 enligt
rekommendationer fran P110 (Svenskt Vatten, 2016).

I kartan nedan presenteras resultatet av att belasta utredningsomradet med en regnvolym
motsvarande 68 mm nederbdrd. For denna belastning géller d&ven antagandet att
ledningsnitet inte avbdrdar nagot vatten samt att infiltration p& genomslappliga ytor inte
sker.
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Kartan visar riskomrdden for stdende vatten vid kraftiga regn (68 mm, motsvarande ett 100-drs regn
med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25%) med befintliga marknivder. Bakgrund:
Lantmiditeriets topografiska karta.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanedndringen avser endast justering av markhojder, byggnadshdjder samt
upphédvande av tidigare regleringar. Borttagandet av faststdllda markhdjder kan medfora
forandrade flodesvégar for dagvatten.

De fasta markhojderna som tas bort inom dndringsomradet ersitts med en
lutningsbestimmelse med samma lutningsforhéllande som tidigare hojdreglering innebar
vilken dr baserad pd markens topografi. Minsta lutningen inom @ndringsomradet ska vara
1:150.

En mer flexibel hojdsittning bedoms vara fordelaktig ur dversvamningssynpunkt, da
marken inte ldngre blir reglerad pé ett sitt som hindrar att befintliga 1gpunkter inom
omradet kan atgérdas.

Det ér av stor vikt att sékerstélla att borttagandet av reglerade markhdjder inte medfor
fordndringar i den naturliga avrinningen som kan péverka Lill-Gdsken eller orsaka
skador nedstroms. En viss 6kning av avrinningen till Lill-Gosken bedoms dock inte
innebdra nigra negativa konsekvenser, da sjon inte bedoms vara kénslig for 6kade
floden.

Geotekniska forhallanden

Den dominerande jordarten inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av
mordn, samt ett tunt ytlager av lera och silt. Jordartsobservationerna tyder pa god
infiltrationsférmaga.

Markhojder

Topografiskt si varierar hojdnivaerna inom planomradet mellan +126 och +116 meter
over havet med en generell sluttning i dstlig riktning, utefter h6jdsystemet RH2000.

Den gillande detaljplanen reglerar marken med en bestdmd hojd 1 meter dver
grundkartans nollplan, det varierar mellan +22,5 och +30,0 med en generell sluttning i
oOstlig riktning for hela planomrédet.

18 (22)
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Inom planomradet i véster finns en hdjdrygg som agerar en naturlig vattendelare.

Naér detaljplanen for Bole industriomrade uppréttades ar 1977 anvdndes Hofors lokala
hojdsystem. Ar 2015 6vergick kommunen till Rikets hdjdsystem RH 2000, som utgor
Sveriges nationella héjdsystem. For omrdkning av hojder frdn Hofors lokala hjdsystem
till RH 2000 ska 93,684 meter adderas till de lokala hojderna.
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Bilden visar hojdryggen som stricker sig i nord/sydlig riktning.

Planférslag och konsekvenser

Morin utgor generellt en god byggmark pa grund av sin hdga bérighet. Dock bor hansyn
tas till forekomsten av storre stenblock, som kan behova springas eller spriackas for att
minimera risken for tjdlpaverkan. Den del av planomradet dér marken bestér av ett
ytlager av lera och silt bor exploateras med forsiktighet, d& denna jordtyp dr mer instabil
och har en hogre benigenhet att sjunka eller glida jamfort med morén.

Detaljplanedndringen innebér att de tidigare reglerade markhdjderna tas bort, vilket
medger en mer flexibel hojdsittning inom planomrédet. Detta skapar bittre
forutsattningar for att anldgga nya infarter till fastigheterna och mojliggora sa att
marknivéderna ldttare kan anpassas till omridets lokalgator.

De fasta markhdjderna som tas bort inom éndringsomréadet ersitts med en
lutningsbestimmelse med samma lutningsforhéllande som tidigare hojdreglering innebar
vilken dr baserad pd markens topografi. Minsta lutningen inom &ndringsomradet ska vara
1:150.

Kulturmiljé

Pé andra sidan Torsékersviagen, nordost om planomréadet ligger ett omrdde avsett for
odling och regleras genom omradesbestimmelser. Byggnaderna inom fastigheten,
fordetta Bole gérd har ett kulturhistoriskt védrde och ska enligt omrddesbestimmelserna
skyddas och inte forvanskas genom ombyggnad och oldmplig fargséttning.
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Planférslag och konsekvenser

Detaljplanedndringen avser endast justering av marknivéer, byggnadshéjder samt
upphévande av tidigare regleringar. I ursprunglig detaljplan fick byggnadshdjden uppga
till max tva véningar (8 meter) pa kvarteren 1 sdder och dster och max en vaning (5
meter) pd kvarteret i norr ndrmst Torsakersvégen.

Den nya @ndringen for detaljplanen medger att byggnader fir ha en hogsta nockhdjd pa
18 meter for det sodra och Gstra dndringsomradet samt 14 meter for det norra
andringsomradet ndrmast Bole gird. Detaljplaneéndringen beddms inte medféra ndgon
negativ paverkan pa kulturmiljon, bland annat eftersom Torsdkersviagen utgor en tydlig
barridr mellan omradena. Trots de dkade tillatna hojderna bedoms paverkan som
acceptabel, och anpassning har skett genom en ldgre tillaten hdjd ndrmst Bole gard.

> "i* Geln 2 ~ %
Bilden visar Béle gdrd som har ett kulturhistoriskt vérde och inte fa forvanskas genom ombyggnad och oldmplig
fargsdttning. (killa: Google Maps)

Landskapsbild

Landskapsbilden beddms i nuldget ha begréinsat virde, eftersom omradet redan har
fordndrats 1 betydande omfattning genom att tidigare naturmark tagits i ansprak for
industriverksambhet.

Planférslag och konsekvenser

En oversiktlig volymstudie, baserad pa en fullt utbyggd exploatering, har tagits fram i
syfte att bedoma hur den planerade bebyggelsen kan paverka landskapsbilden samt dess
relation till omgivande bebyggelse. Studien visar att omradet ar vil lampat for mer
storskalig industriverksamhet, da ndromradet redan ar ianspraktaget och préglas av en
industriell karaktar.

Samtidigt innebér detaljplaneéndringen en vésentlig 6kning av tillaiten byggnadshdjd,
vilket kan medfora att omradet upplevs fordndrat, bade fran naromradet och fran andra
sidan sjon. Den foreslagna exploateringen bedoms trots detta inte medfora ndgon
pataglig negativ paverkan pa omgivande bebyggelse, men fordndringen i skala och
volym kan komma att uppfattas som tydlig i landskapsbilden.
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Bilden visar en del av planomrddet illustrerad med ett alternativt exploateringsforslag. Fotot dr taget i sydostlig
riktning

Bilden visar en del av planomrddet illustrerad med ett alternativt exploateringsforslag. Fotot dr taget i sydlig rikining.
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Samlad konsekvensbedomning

Detaljplanedndringen innebér justeringar av egenskapsbestimmelser avseende
byggnadshdjd och markens hojdsittning samt ett upphévande av del av detaljplan inom
allmin plats. Atgirderna sker inom ett sedan tidigare planlagt industriomrade och
innebér ingen fordndring av markanvédndning eller exploateringsgrad.

Planédndringen beddms skapa forbattrade forutsittningar for modern industriverksamhet
genom Okad flexibilitet i byggnaders utformning och hojdséttning. Samtidigt innebér
den Okade tilldtna byggnadshdjden att omradet kan upplevas fordndrat i landskapsbilden.
Denna péverkan bedoms dock som acceptabel med hénsyn till omrédets industriella
karaktdr samt dess lokalisering i ett utpekat verksamhetsomrade.

Hansyn har tagits till nérliggande kulturmiljéviarden genom anpassning av
byggnadshdjder 1 planomradets norra del. Torsékersvigen bedoms dven fortsétta fungera
som en tydlig avgransning mellan industriomradet och kulturmiljon.

Borttagandet av fasta markhojder kan medfora fordndrade dagvattenfloden, men risken
beddms kunna hanteras genom inforande av lutningsbestimmelse samt genom krav pa
genomtédnkt hojdséttning 1 kommande skeden. Plandndringen bedéms inte medfora
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer, manniskors hilsa eller sdkerhet.

Sammantaget bedoms detaljplanedndringen kunna genomforas utan betydande negativa
konsekvenser och vara forenlig med kommunens 6vergripande méal for
néringslivsutveckling och hallbar markanvindning.

Vastra Gastriklands
samhallsbyggnadsfarvalining



